
J^iנדל״ן

אתהגבירובקניונים״העלויות

שכונתיים״למרכזיםהביקוש
דרמה/וסובלמקרט/חלקםאמנםכיוםהבא.לדבריהפכוהחדשותבשכונותשהוקמוהמסחרייםשהמרכזיםבטוחזיויואבוהקבלןהיזם

יפרחוהקטניםוהמרכזיםבקניוניםיישארוהגדולותהרשתותוחוזים־מנתחיםמומחיםאולםביקוש.

גםהשפיעהלמגוריםהנדל״ןתנופת

בתוךשנבניםהמסחרייםהמרכזיםעלןןן^ן

ממוצעמסחרימרכזבעברהחדשות.השכונות

קטנהמכולתפיצרייה,חולים,קופתסניףכלל

שלסניפיםבהםלמצואאפשרהיוםומספרה,

שלאקספרסוסניפיגדולותמזוןרשתות

שבנוכ־הרווחיהפוטנציאלאתשגילובנקים

חות

$TS1$שבנוכחות$TS1$

$DN2$שבנוכחות$DN2$.בערכם.מכירותהרשויותגםבשכונות

כדימשאביםהושקעולמשל,ביאליק,בקרית

זהזאת,בכללנכים.מסחרייםמרכזיםלהנגיש

להתרומםמתקשיםמרכזיםאותםזה.לאעדיין

בקריותמסחרייםבמרכזיםסיורולהצליח.

בכלתושביםאלפיואףמאותלשרתשאמורים

שאיןשוממים,מרכזיםפעםלאמגלהשכונה,

נדל״ןאנשיבקרבקונים.תנועתכמעטבהם

מהמרכזים,מרוויחיםהיזמיםאחידות:הרעות

קרוביםומוצריםמשירותנהניםהתושבים

ובינונייםקטניםעסקיםבעליועבורלבית

הגדולהדברהיאשכונתימסחריבמרכזחנות

הללוהמרכזיםכיטועניםמומחיםאבלהבא.

כאשרלשכונותהחזרהבשלזאתלתחייה,יזכו

הגדולות.הרשתותמשתלטותהקניוניםעל

מוצקיןבקריתגניםבנוההמסחריבמרכז

דואר,סניףבעיר,מגהסופרמרקטפועלים

רופ־מרפאתמאוחדת,חוליםקופתשלמרפאה

אים

$TS1$רופאים$TS1$

$DN2$רופאים$DN2$כללית,בריאותשירותישלעצמאים

בנקשלכספומטמרקחת,ביתשיניים,מרפאת

קוסמטיקה,חנותמתנות,חנותהפועלים,

קפה־ביתבגדים,חנותקונדיטוריה,מספרה,

פיצריה

$TS1$קפהפיצריה$TS1$

$DN2$קפהפיצריה$DN2$בקומתפלדמן.גלידותשלוחנות

תיפתחהמרכזשלהשנייהבקומההמשרדים

מכבי.חוליםקופתשלגדולהמרפאהבקרוב

אופטימיזיו,יואבהיזםהמרכז,שלהבעלים

חזותימהפךלעבורעומדהמרכזכיואומר

תיבנה"בעתידשקלים.מיליוןשנישלבעלות

עבו־אתמתחיליםהבאובשבוענוספתקומה

רות

$TS1$עבורות$TS1$

$DN2$עבורות$DN2$המתחם.שלהראשונהבקומההשיפוץ

תשכורמכביחוליםקופתשלגדולהמרפאה

נוספיםלמשרדיםמ״ר1000עודוייבנושטח

עורכירופאים,רו״ח,חופשיים:מקצועותעבור

אומר.הואלחוגים״,רחבמקוםוכןדין

המסחריהמרכזשלהבעליםגםהואזיו

שניםמספרלפנישנבנההרקפותבגבעת

חוליםקופתסניףבוישדומה.בתמהילועובר

מתושביגדולמספרשמשרתהכלליתשל

פיצרייה,להב,מחסנירשתשלסניףהשכונה,

ילדיםוגןפילאטיסמכוןמרקחת,בתישני

ופנאי,מפגשמקוםלמעיןהפךהמרכזפרטי.

ובחופשותהרקדותבונערכותבקיץכאשר

באזור.לשחקנוהגיםילדים

למרכזיצאואנשיםקריוןהיה״כשלא

הקניוןהאחרונות״בשניםזיו,אומרהמסחרי״,

עונותבכלאטרקטיביבילוילמקוםהפד

בקנ־הגבוהותהשכירותשעלויותאלאהשנה.

יונים

$TS1$בקניונים$TS1$

$DN2$בקניונים$DN2$נדרשיםהחנויותשבעליהניהולודמי

השכונ־למרכזיםהביקושאתהגבירולשלם,

תיים.

$TS1$.השכונתיים$TS1$

$DN2$.השכונתיים$DN2$נמוכהניהולדמיכוללבמרכזשכירות

בקניון״.משכירותשישהפי

ממשדרנדל״ןמומחהשילה,אוריעו״ר

סבוריםדקליוסיוהכלכלןשילה,א.רץעורכי

בעלישלחזרהניכרתהאחרונותבשניםכי

"בשניהמסחריים.למרכזיםפרטייםחנויות

עשרותהארץברחבינבנוהאחרוניםהעשורים

פתיחתעסק.לכלמתאימיםשאינםקניונים,

כמעטזרימהתבטיחאמנםמבוקשבקניוןחנות

ללאהיוםשעותבכללקוחותשלפוסקתבלתי

כרוכהבקניוןהנוכחותאךאוויר,במזגתלות

לפניגבוהות.תפעולובעלויותקשהבתחרות

להתייעץחשובבקניון,אוברחובחנותשכירת

הנכונה",הבחירהאתלעשותכדימומחיםעם

שילה.עו״דאומר

רשתשלכלכליגבלהןשאין״חנויות

בהןשנמכריםהמוצריםשמחיריאוגדולה

אםנכוןיעשוגבוהה,מרווחיותנהניםאינם

כבסהרותם

אוכלו־מתגוררתבהבסביבהאוברחוביפתחו

סיית

$TS1$אוכלוסיית$TS1$

$DN2$אוכלוסיית$DN2$המוכרביןהאישיהקשראתוינצלוהיעד

דקל.מוסיףהלקוח״,לבין

ושותףנדל״ןמומחהטיקוצקי,ירוןעו״ד

צררבוים,טיקוצקידורוןדיןעורכיבמשרד

מסחרייםמרכזיםשלהיתרונותאתמסביר

מגוריםמגדלישבונים״קבלניםבשכונות:

מרכזיםבנייתיתרונותאתויותריותרמגלים

לחייםמהחזרהחלקזהשכונתיים,מסחריים

כללידכיוםהמגורים.שכונתבלבאיכותיים

מ״ר.אלפיכמהשלמסחרימרכזבוניםשכונה

סיכו־פחותעםזולהיותרכללבדרךהבנייה

נים,

$TS1$,סיכונים$TS1$

$DN2$,סיכונים$DN2$שבי־רמיציבוריים,שטחיםהקצאתפחות

רות

$TS1$שבירות$TS1$

$DN2$שבירות$DN2$מובי־מקניוניםבהרבהנמוכיםכללבדרך

לים,

$TS1$,מובילים$TS1$

$DN2$,מובילים$DN2$נכוןבניהולכללובדרךמסודרותחנייה

השוכרים.שלהשניםלאורךיציבותנשמרת

לביתמתחתאיכותיקפהלשתות"החלום

בניווילג׳הווסטאוצדקנווהבפלורנטין,כמו

זיו,לדברימהפריפריה.רחוקעדייןיורק

בסיסיותדרישותלספקנועדהשכונתיהמרכז

קנייה,חווייתאיןמסחריבמרכזיותר.ולא

לקוסמטיקאית,ללכתאולהסתפרכדיאבל

אוקפהלשתותבקונדיטוריה,עוגהלקנות

לגשתאונעלייםלתקןיומיות,קניותלעשות

לקניון,להרחיקצורךאיןמרקחת,לבית

מענהלתתהיאהכוונהבהחלט.מספיקהמרכז

שכונתי״.

סניףייפתחאחדיוםהאםבעתיד?ומה

כיסבורזיומסחרי?במרכזאקספרסקסטרו

שלרגלדריסתהחלהוכיהגבול,הםהשמים

לי״קשההמסחריים.במרכזיםגדוליםעסקים

אבלחנויות,מינייפתחושרשתותלהאמין

אקספ־פועליםכמובנקיםשלסניפיםנפתחו

רס

$TS1$אקספרס$TS1$

$DN2$אקספרס$DN2$״במרכזאומר,הואאקספרס״,ושופרסל

גלידרי־שלסניפיםגםבשכונותרואיםהארץ

ות.

$TS1$.גלידריות$TS1$

$DN2$.גלידריות$DN2$תפתחגרגשרשתמניעהרואהלאאני

לפריפ־גםיגיעבסוףזהמסחרי.במרכזסניף

ריה״.

רותם

$TS1$לפריפרותם$TS1$

$DN2$לפריפרותם$DN2$כבסה

ratemk@omer-media.co-U

כבסהרותםצילום:גניםבנוההמסחריהמרבובסיסיות.דרישות


