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התגרש,אונפטרהשוכרבמבחן:סוגיה

לדירה?השכירותדמיבתשלוםחייב
מנתעלהשכירות,לחוזהיםעי30להוסיףמציעלנדל״ן,מומחהטיקוצקעו״ד

ההתקצרותבמשךהבנותאיוימנעומשמעיתהדתשובהיקבלוהללושהשאלות

גלאדי

שולמוסטודיוצילוט:טיקוצקיירוועו״ד

לוקחיםאינםהסטנדרטייםהשכירותחוזה

גירו־השוכר,שלפטירהכמומצביםבחשבון

שין

$TS1$גירושין$TS1$

$DN2$גירושין$DN2$אחרת.לארץהשוכריםאחדשלמעבראו

מיי־ושותףבנדל״ןמומחהטיקוצקי,ירוןעו״ד

סד

$TS1$מייסד$TS1$

$DN2$מייסד$DN2$צדרבוים",גוטמןקנטורםיקוצקיב״דורון

שאינםסעיפים,כמהיוכנסולחוזהכימציע

כדיהנהוגים,הסטנדרטייםבחוזיםמופיעים

משמעיותחדתשובותיהיוהללושלשאלות

כבדים.כספייםהפסדיםימנעוזה

לבעלעצותוכמהכמהישטיקוצקילעו״ד

״ככלל,לדבריו;רררתגאתשמשכירנכס

עםאישיבאופןלהיפגשלמשכירביותרחשוב

מאו־להתרשםמנתעלהפוטנציאלי,השוכר

פיו,

$TS1$,מאופיו$TS1$

$DN2$,מאופיו$DN2$הרקעשבדיקתרצו־הכלכלי.ומצבורקעו

השוכר,שלהמשפחתימצבובחינתתכלול

מה־יושרתעודתשכר,תלושיעבודתו,מקום

משטרה

$TS1$מהמשטרה$TS1$

$DN2$מהמשטרה$DN2$פליליעבדשלקיומוא־עלשמעידה

האינטר־אתישרתשהחוזהמנתעלוכדומה.

סים

$TS1$האינטרסים$TS1$

$DN2$האינטרסים$DN2$בהסכםיצויןכילוודאעליוהמשכיר,של

למגורים,היאהשכיייתמטרתכימפורשות

בעתידמכירתועסק,לנ?סרתששימשנכסשכן

נוכחשבח,מסלתשלוםכפופהלהיותעלולה

מגורים״.לדירותהשמורהפטורשלילת

״קיימיםכי:עודואמרהוסיףטיקוצקיעו״ד

נפסקתהשכירותשבהםצפוייםלאמצבים

גירושיו,השוכר,פטירתכגון:נסיבות,עקב

שכא־מצביםוכוי.אחרתארץאולעירמעבר

לה

$TS1$שכאלה$TS1$

$DN2$שכאלה$DN2$כדיהעולותנסיבותסוגים:לשנינחלקים

אתמאפשרותשאינןנסיבותהחוזה,׳סיכול׳

ולשו־השוכר,בשליטתהיולאקיומו,המשך

כר

$TS1$ולשוכר$TS1$

$DN2$ולשוכר$DN2$לצפותאואותןלמנועאפשרותהיתהלא

אלא׳סיכול׳בגדרשאינןנסיבותכן,כמואותן.

היהיכילשהשוכראוהשוכר,בשליטתהן

מהסוגבנסיבותאותן.למנועאףאולצפותן,

כמו־השכירותהסכםייחשבלאהראשון,

פר,

$TS1$,כמופר$TS1$

$DN2$,כמופר$DN2$יעמדולאהמשכירולזכותכמסוכל,אלא

עלההסכםהפרתשלבמקרההחליםסעדים

להימנותיכולזה,מסוגמצביםעלהשוכר.ידי

נפטר,השוכרשבומקרהמסוימותבנסיבות

פטירתועםכללי,שבאופןהגםוחלילה.חס

הןאלאהתחייבויותיו,פוקעותלאאדםשל

כילטעון,בהחלטיהיהניתןעזבונו,עלחלות

שימשהאשרלדירההמתייחסשכירותחוזה

לפיכך,פטירתו.עםסוכללמגוריו,הנפטראת

פטורהמנוחשלועזבונולחולממשיךהואאין

שנסיבותברורפיו.עלשחלומההתחייבויות

חריגותנסיבותהןההסכם,שלסיכולהמהוות

:פובישראלהמשפטבתיוגםדופן,ויוצאית

הצמצום".דרךעל'סיכול'המונחאתלפרש

השני,מהסוגנסיבותטוקצקי,עו״דלדברי

ההסכם,אתשהפרלמיהדירהשוכרייחשב

הקבועיםוהסעדיםהזכויותיעמדוולמשכיר

השו־שבומקרהלדוגמה׳׳זהוובדין.בהסכם

כר

$TS1$השוכר$TS1$

$DN2$השוכר$DN2$מדינהאולעירמגוריומקוםאתהעתיק

מקצועי.קידוםאושכרשלמשיקוליםאחרת,

שאי־מנסיבותכתוצאהב׳אילוץ׳מדובראין

נן

$TS1$שאינן$TS1$

$DN2$שאינן$DN2$השוכריוכללאלפיכך,השוכר.בשליטת

באו־שכזה.במקרהממחויבויותיו,להשתחרר

פן

$TS1$באופן$TS1$

$DN2$באופן$DN2$,שלגירושיןשלמצבכילהעריךניתןכללי

שביתמצבאינומגורים,דירתהשוכריםזוגבני

בנסיבותהמדוברכ׳סיכול׳.בויכירהמשפט

בשליטת'ש׳אינןעליהןלומרניתןלאשבהחלט

החלטהשלתולדהזוהיהוא,נהפוךהזוג,בני

מהם.אחדשללפחותאוהזוג,בנישלרצונית

לחולהשכירותהסכםימשיךכאלה,בנסיבות

יהאוהמשכ־ריחד,גםהזוגבנישניאת■להי־ב

מחוי־אתולקייםלהמשיךמהםלדרושרשאי

בויותיהם

$TS1$מחויבויותיהם$TS1$

$DN2$מחויבויותיהם$DN2$טיקוצקי.עו״דאמרההסכם",פיעל


