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השכירןת?בדתrnuiהתגרשאןנפטרהשןנר

חתי־להשכרה,הנדל״ןבשוקערהפעילותעלשובמבשרהמחייהיוקר

מת

$TS1$חתימת$TS1$

$DN2$חתימת$DN2$שוכריםאחרוחיפוששכורותדירותפינויחדשים,שכירותהסכמי

צופהשאינוהאחיד,הסטנדרטיהחוזהעלחותמיםהשוכריםלרובמתאימים.

גירושיןהשוכר,שלפטירהכמו,צפוייםלאקיצונייםמצביםמספקבאופן

שלהוספהעלמומלץכךלצורךאחרת.לארץהשוכריםאחדשלמעבראו

העשויותמשפטיותותקלותאי-הבנותימנעואשרלהסכםסעיפיםמספר

מספרריכזבנדל״ןמומחהטיקוצקיירוןעו״דכספיים.הפסדיםלגרור

בנושא.הכרוכותמשפטיותסוגיותבהבנתלהקלשבכוחםכללים

הפוטנציאליהשוכרעםאישיבאופןלהיפגשלמשכירביותרחשובככלל,

תכלולהרקעשבדיקתרצויהכלכלי.ומצבורקעומאופיו,להתרשםעל-מנת

יושרתעודתשכר,תלושיעבודתו,מקוםהשוכר,שלהמשפחתימצבובחינת

וכדומה.פליליעברשלאי-קיומועלשמעידהמהמשטרה

יצויןכילוודאעליוהמשכירשלהאינטרסיםאתישרתשהחוזהעל-מנת

למט־ששימשנכסשכןלמגוריםהיאהשכירותמטרתכימפורשותבהסכם

רת

$TS1$למטרת$TS1$

$DN2$למטרת$DN2$,שלילתנוכחשבחמסלתשלוםכפופהלהיותעלולהבעתידמכירתועסק

מגורים.לדירותהשמורהפטור

כגוןנסיבותעקבנפסקתהשכירותשבהםצפוייםלאמצביםקיימים

שכאלהמצביםוכר.אחרתארץאולעירמעברגירושיו,השוכר,פטירת

נסיבותדהיינוהחוזה״סיכול״כדיהעולותנסיבותסוגים:לשנינחלקים

לאולשוכרהשוכרבשליטתהיולאקיומו,המשךאתמאפשרותשאינן

״סי־בגדרשאינןונסיבותאותן;לצפותאואותןלמנועאפשרותהייתה

כול״

$TS1$״סיכול״$TS1$

$DN2$״סיכול״$DN2$למ־אפףאולצפותןהיהיכולשהשוכראוהשוכרבשליטתהןאלא

נוע

$TS1$למנוע$TS1$

$DN2$למנוע$DN2$.אותן

כמסו־אלאכמופרהשכירותהסכםייחשבלאהראשון,מהסוגבנסיבות

כל,

$TS1$,כמסוכל$TS1$

$DN2$,כמסוכל$DN2$על-ההסכםהפרתשלבמקרההחליםסעדיםיעמדולאהמשכירולזכות

השוכר.ידי

אתלשחררכדיבהןיהיהלאל״סיכול״ייחשבושלאהשני,מהסוגנסיבות

שי־למשל)בכךהתחייבויותיואתיקייםשלאוככלמהתחייבויותיוהשוכר

חדל

$TS1$שיחדל$TS1$

$DN2$שיחדל$DN2$יעמדוולמשכירההסכם,אתשהפרלמיייחשבהואדירה(,שכרלשלם

ובדין.בהסכםהקבועיםוהסעדיםהזכויות

דירתהשוכריםבני-זוגשלגירושיןשלמצבכילהעריךניתןכללי,באופן

שבהח־בנסיבותהמדוברכ״סיכול״.בויכירהמשפטשביתמצבאינומגורים,

לט

$TS1$שבהחלט$TS1$

$DN2$שבהחלט$DN2$תולדהזוהיהוא)נהפוךבני-הזוגבשליטת״ש״אינןעליהןלומרניתןלא

כאלה,בנסיבותמתוכם(.אחדשללפחותאובני-הזוגשלרצוניתהחלטהשל

יהאוהמשכיריחדגםבני-הזוגשניאתולחייבלחולהשכירותהסכםימשיך

ההסכם.על-פימחויבויותיהםאתולקייםלהמשיךמהםלדרושרשאי


