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להגרלתצעדיםשלשורהיוזםכחלון
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השוקמצבאתבהרבהישפרוולארביםעליקשוהיוזמותהערב;במגזרהדיורבעיותלהסדרתהמקיפההתוכניתמלבדהנדל״ן,מענףדיןעורכי

מירובסקיאריק מירובסקיאריק

שכלוליםהחוק״שינויי

הקו־ההסדרים,חוקכטיוטות

דמת

$TS1$הקודמת$TS1$

$DN2$הקודמת$DN2$,שמ־מוכיחיםוהנוכחית

חסכית

$TS1$שמחסכית$TS1$

$DN2$שמחסכית$DN2$רפורמותלכיצועהמס

ושצריךכגמרה,הדירותכשוק

ההצעותחדשים.לאפיקיםלפכות

משמעותייםכלתיצעדיםכוללות

שחלקןכעודהמדינהעכור

כלתיכמידהכציכורפוגעות

היועץשהיהמיאומרסכירה״,

עו״דהמסים,רשותשלהמשפטי

כמש־שותן?כיוםמזרחי,משה

רד

$TS1$כמשרד$TS1$

$DN2$כמשרד$DN2$״זהקריגל.כח,מזרחי,משה

מה־כוספתכשליפהיותרכראה

מותן,

$TS1$,מהמותן$TS1$

$DN2$,מהמותן$DN2$שעושיםלהראותכמטרה

אכן,עופרעו״דאומרמשהו״,

אכן,הורוכיץ,כמשרדשותן?

היחידים.לאוהםושות׳אוזן

כוללתההסדריםחוקטיוטת

שעוסקיםתתי-פרקיםשישה

מוקצההראשוןהדיור:בתחום

אתלקרםומנסההערבילמגזר

הממשלתיתהוועדההמלצות

באחרונה;ופורסמובנושאשדנה

הדירות;היצעבהגרלתרןהשני

תכנוןהליכיבפישוטהשלישי

פעילותבייעולהרביעיובנייה;

המקומיות;ברשויותהפיתוח

ממספטוריםבקציבתהחמישי

דיורולמשפריליורשיםשבח

הדירותמכירתעםהמתמהמהים

בקידוםוהשישישלהם;הישנות

ביוב.תשתיותשלמהיר

שלהראשוניתהמהדורה

שנוסחהההסדרים,חוקטיוטת

כללהשעבר,החורשבתחילת

מו-שאינםסעיפיםמאורהרבה

החוק,שלהסופיתבגרסהפיעים

חוקטובה.סיבהלזהשישוכנראה

המערכתעלאהובאינוההסדרים

דיוניםמונעהואשכןהמשפטית,

וגםשונות,בסוגיותמעמיקים

שאינוככזהזההליךתיארבג״ץ

הדמוקרטי.המשטראתתואם

לממשלההמשפטיהיועץולכן,

ההסדריםמחוקלהורידמשתדל

דחופותאינןשלדעתוהצעות

המרינה.לתקציבקשורותואינן

הראשוניתהגירםהלמשל,כך

לסגירתפרקכללהההצעהשל

ואילושונות,משפטיותפרצות

כולוהפרקהעדכניתבחוברת

למסק־הגיעו״לדעתיהושמט.

נה

$TS1$למסקנה$TS1$

$DN2$למסקנה$DN2$המקוםאינוההסדריםשחוק

הללו,החקיקהלתיקוניהמתאים

תיקוניםהםכןכשמםאשר

ותיקוןפרצותסגירתשמטרתם

להםאיןנקודתיים.מםעיוותי

יערי׳השגתעלממששלהשלכה

טיקו־ירוןעו״ראומרהתקציב׳״,

צקי,

$TS1$,טיקוצקי$TS1$

$DN2$,טיקוצקי$DN2$דורוןבמשרדמייסרשותף

צררבוים.גוטמןקנטורטיקוצקי

חקיקההואההסדרים״חוק

המציאותכורחשהיאמהירה

לושאיןמהאבלתקציב,לקיום

רפורמהאותקציביתהשפעה

להכניסצריךלאלכת,מרחיקת

באמתהיועץההסדרים.לחוק

זהכלולכןהדבריםאתמסנן

מזרחי.אומרירד״,

על"נוקטים

הקטנים"העסקים

הדיורעלהפרקנשאר?מה

אתלאמץקוראהערביבמגזר

שרןהימים120צוותהמלצות

הע־ביישוביםהדיורבסוגיות

רבים.

$TS1$.הערבים$TS1$

$DN2$.הערבים$DN2$אתלקרםהאוצרשרעל

שורהבאמצעותהרו״חהמלצות

בחינתבהםצעדים,שלארוכה

מקו־וערותלהקיםהאפשרות

מיות

$TS1$מקומיות$TS1$

$DN2$מקומיות$DN2$בכפרולבנייהלתכנון

קלנסווה,םכנין,שפרעם,קאםם,

שטחיולאתרוג׳לג׳וליהטמרה

בסביבתלבנייהזמיניםמרינה

ערביים.יישובים

שיווקילהתאיםכן,כמו

מקרק־רשותיריעלקרקעות

עי

$TS1$מקרקעי$TS1$

$DN2$מקרקעי$DN2$ערביים;ליישוביםישראל

פרטיתקרקעעלבנייהלקרם

רישו־להסדיראלה;ביישובים

מי

$TS1$רישומי$TS1$

$DN2$רישומי$DN2$הןאלהועור.ותכנון,בעלות

שאםמאוד,מתקדמותהמלצות

רבהבמידהלקרםיוכלוייושמו

ויסייעוהערביהמגזראתמאור

הדיורבעיותעםלהתמודדלו

שלו.הייחודיות

הדי־היצעהגרלתעלהפרק

רות

$TS1$הדירות$TS1$

$DN2$הדירות$DN2$עלשבחמסהפחתתכולל

לבנייהזמינותקרקעותבעלי

במגמהליזמים,אותןשימכרו

הקרקעות.אתלממשלהמריצם

נועד״התיקוןכיאומרטיקוצקי

שלמשמעותיתהפחתהליצור

חס־אתלהקטיןזוובדרךהמס,

מי

$TS1$חסמי$TS1$

$DN2$חסמי$DN2$והקטינוקיימיםשהיוהמיסוי

הרלוונטיותהקרקעותכמותאת

ונבנועסקותנעשואכןשבהן

ספקאיןמשמעותיים.פרויקטים

שעשוימשמעותיצערשזהו

הקר־היצעאתלהגרילבהחלט

קעות

$TS1$הקרקעות$TS1$

$DN2$הקרקעות$DN2$וכתו־בשוקהפרטיות

צאה

$TS1$וכתוצאה$TS1$

$DN2$וכתוצאה$DN2$הדירות״.היצעאתגםמכך

ייעולהואנוסףחשובתיקון

הליכישלבמקריםהתכנון

בקר־)פרצלציה(וחלוקהאיחור

קעות

$TS1$בקרקעות$TS1$

$DN2$בקרקעות$DN2$בגושכמובעלים,מרובות

התכלתובחוףאביבבתלהגדול

במק־התכנוןהליכיבהרצליה.

רים

$TS1$במקרים$TS1$

$DN2$במקרים$DN2$ונמשכיםמורכביםהםאלה

ביןחיכוכיםעקברבות,שנים

הקרקעות.בעלי

המ־הרשויותעללהקלכרי

קומיות,

$TS1$,המקומיות$TS1$

$DN2$,המקומיות$DN2$להתק־להןיאפשרו

שר

$TS1$להתקשר$TS1$

$DN2$להתקשר$DN2$תשתיותלביצועיזמיםעם

היטליםולגבותממכרז,בפטור

בגיןההשבחההיטלעלנוספים

פרויקטיםוציפוףזכויותהגרלת

מהסטנדרטיםגבוהותלרמות

מתאר)תוכניתבתמ״אהנקובים

35ארצית(

בחוקשנכללנוסףנושא

משרדים,הוצאתהואההסדרים

שי־ועורילדיםגניקליניקות,

מושי

$TS1$שימושי$TS1$

$DN2$שימושי$DN2$מגורים,מרירותתעסוקה

האישוריםקיצורבאמצעות

חו־לשימושיםלהםשניתנים

רגים

$TS1$חורגים$TS1$

$DN2$חורגים$DN2$עדשנהשללתקופה

שנים,המשבמקוםשנתיים

כיטועןמזרחיכיום.כמקובל

קט־עסקיםעלמאור״מקשים

נים.

$TS1$.קטנים$TS1$

$DN2$.קטנים$DN2$רו־זהברירותשיושבמי

פאים,

$TS1$,רופאים$TS1$

$DN2$,רופאים$DN2$קטניםביטוחסוכני

פגיעהזוולכןקטנים,ועסקים

שבקושיקטנים,עסקיםבאלפי

מהכלכלהחלקהםמתפרנסים.

זהבהםופגיעהבמדינה,והחברה

עקום״.פתרון

ממשי"קושי

הדיור"לנזשפרי

סעי־שניכוללהמיסוינושא

פים

$TS1$סעיפים$TS1$

$DN2$סעיפים$DN2$:צמצוםהראשוןעיקריים

לרכושדיורלמשפריהאפשרות

אתשמוכריםלפניחרשהרירה

רכישהמסולשלםהישנההדירה

כמש־ולאיחידהרירהכבעלי

קיעים.

$TS1$.כמשקיעים$TS1$

$DN2$.כמשקיעים$DN2$,מוקצבהזההנוהלכיום

שא־שנתיים,שללתקופהבחוק

חריהם

$TS1$שאחריהם$TS1$

$DN2$שאחריהם$DN2$למשקיע;הבעליםנחשב

אתלצמצםמעונייןהאוצרמשרד

כריבלבד,לשנההזההזמןפרק

בעלישלהמוטיבציהאתלצמצם

דירו־מכירתאתלדחותהדירות

תיהם

$TS1$דירותיהם$TS1$

$DN2$דירותיהם$DN2$המחירים.מעלייתוליהנות

״להערכתיכיטועןטיקוצקי

תום,ערנשקלשלאסעיףזהו

עלשנכתבלמהגמורבניגודכי

אניההסבר,ברבריהאוצרירי

רירהשרוכשיםשאנשיםמאמין

קיימת,רירהלהחליףהמיועדת

ברירהלהחזיקהמשיכולא

השקעה.כאפיקבמכווןהקיימת

תקופתכימלמדהמעשיניסיוני

בשתיארםמחזיקשבההחפיפה

כמעטנובעתבמקבילדירות

אואחר,אוכזהמאילוץתמיר

לדי־קונהבאיתורהצלחהחוסר

רה

$TS1$לדירה$TS1$

$DN2$לדירה$DN2$.הקודמת

לואיןשכמעטצעד״זהו

היצעהגרלתעלממשיתהשלכה

לגרוםעלולהואאךהדירות

המ־דיורלמשפריממשילקושי

עוניינים

$TS1$המעוניינים$TS1$

$DN2$המעוניינים$DN2$חרשהרירהלרכוש

תסתייםלאשבנייתהמקבלן,

אתלמכורלהםשיאפשרבמועד

השנהלתוםערהנוכחיתהדירה

שהוקצתה״.

המיסויבתחוםהשניהסעיף

למכירתהתקופהקציבתהוא

בפטורבירושהשנתקבלהרירה

היורשארםכיום,שבח.ממם

בלתימפטורנהנהמגוריםדירת

עלשחלשבחממםבזמןמוגבל

הרגיללפטורקשרללאהדירה,

שלו.המגוריםדירתעלהחל

תוקףאתמצמצמתהחוקהצעת

פטירתמיוםלשנתייםהפטור

יתמרץשהדברבכוונההמוריש

אותןלמכורדירותשליורשים

צערהיותר,לכלשנתייםבתוך

בשוק.הדירותהיצעאתשיגדיל

יע־היורשיםמה״מעניין

שו

$TS1$יעשו$TS1$

$DN2$יעשו$DN2$מהמכי־שיקבלוהכסףעם

רה.

$TS1$.מהמכירה$TS1$

$DN2$.מהמכירה$DN2$רירהשיירכשולהניחסביר

השקעהאפיקיאיןכיחרשה,

שמןעורוהנהאלטרנטיביים

היצעוהקטנתהמחיריםלמדורת

גםאבן.עו״ראומרהדירות״,

שהשתתפוהנוספיםהדיןעורכי

שהיצעחושביםאינםבכתבה

החוק:בעקבותיגדלהדירות

יגדלשההיצעלהניח״קשה

שנ־והערכותמשמעותי,באופן

שמעו

$TS1$שנשמעו$TS1$

$DN2$שנשמעו$DN2$,יזרמושלפיהןבאחרונה

אינןדירות,אלפימאותלשוק

טיקוצקי.עו״ראומרמבוססות״,

תיקוןלפניגםכילזכור״יש

שהתקבלומהדירותחלקהחוק

כאשרבעיקרנמכרובירושה

יור־לכמהבירושהעברההדירה

שים.

$TS1$.יורשים$TS1$

$DN2$.יורשים$DN2$שמשמ־סבורמזרחיעו״ר

עות

$TS1$שמשמעות$TS1$

$DN2$שמשמעות$DN2$מפגשיםהואלחוקהתיקון

כרימשפט,בבתייורשיםשל

שנו־הבעיותאתלפתורלנסות

בעות

$TS1$שנובעות$TS1$

$DN2$שנובעות$DN2$.ממנו

אינםכאמור,הרין,עורכי

השונים,מהסעיפיםמתפעלים

המגזרעלמהפרקאולילמעט

ור־מקיףניסיוןשהואהערבי

ציני

$TS1$ורציני$TS1$

$DN2$ורציני$DN2$אבלהבעיה,עםלהתמודד

פה״איןמבעיות.חףלאהואגם

אתשיגדילצ׳יינג׳ר׳׳גייםשום

כאןראיתילאהדירות.היצע

אסט־אומטרותיעדים,הגדרת

רטגיה

$TS1$אסטרטגיה$TS1$

$DN2$אסטרטגיה$DN2$אבן,מסכםטווח״,ארוכת

כבר״איןכיאומרמזרחיואילו

הםמיסוי.בנושאילחפשמה

היצעאתלהגדילחייביםמוצו.

רואיםלאזהאתאבלהדירות,

הזו״.בהצעהכךכל


