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בצפוןקשבינציהעסקאותוישריותר
עלובעלותמגוריםפרויקטלבנייתבתמורההקרקעעלמהבעלותחלקקונההקבלןקומבינציהבעסקת

הקרקעמרכיבעבורמזומןבתשלוםצורךאיןהיתרון:במבנהחלקים

הנדל״ןבשוקהאחרוניםהשינוייםמסימני

עו־וקבלניםבנייהחברותוהצפון;היפהבאזור

ברים

$TS1$עוברים$TS1$

$DN2$עוברים$DN2$קומבינציהעסקאותלבצעויותריותר

פרטיים.קרקעותבעלימול

לר־העסקאות,מןרבותהאחרונותבשנים

בות

$TS1$לרבות$TS1$

$DN2$לרבות$DN2$מזו־עסקאותהיוגדול,בהיקףעסקאות

מן.

$TS1$.מזומן$TS1$

$DN2$.מזומן$DN2$במזומןהקרקעותאתקבלניםרכשובחלקן

קרקעותנרכשוהאחר,ובחלקןמימון,בסיוע

זאת,לעומתכיום,רכישה.קבוצותידיעל

בטוח״על״ללכתויזמיםקבלניםמעדיפים

הק־עבורותשלוםבמימוןבעלויותולחסוך

רקע.

עו״ד

$TS1$הקעו״ד$TS1$

$DN2$הקעו״ד$DN2$מצייןנדל״ן,מומחהטיקוצקי,ירון

מחודשת,עדנהישקומבינציהלעסקאותכי

בסוףכאלהבעסקאותשהיתהלגאותבדומה

בעס־״היתרוןטיקוצקי:עו״ד90ה-שנות

קת

$TS1$בעסקת$TS1$

$DN2$בעסקת$DN2$שבמצבבעובדהבעיקרטמוןקומבינציה

יעדי־ודאות,הוסרשלובתנאיםברורלאשוק

פו

$TS1$יעדיפו$TS1$

$DN2$יעדיפו$DN2$והסי־החשיפהאתלהקטיןויזמיםקבלנים

כון

$TS1$והסיכון$TS1$

$DN2$והסיכון$DN2$,עס־בנייתידיעלהשארביןוזאתשלהם

קאות

$TS1$עסקאות$TS1$

$DN2$עסקאות$DN2$עבורמזומןתשלוםיצריךשלאבאופן

הקרקע.מרכיב

הכספיתההשקעהקומבינציה,בעסקת

עבור״התשלום״ולמעשהיותרקטנהשלהן

שאושרלאחררקלהתבצעמתחילהקרקע

די־למכורכברוניתןלפרויקטבנייההיתר

רות

$TS1$דירות$TS1$

$DN2$דירות$DN2$.לרוכשים״

הבנ־מקשיםכיוםכימסבירטיקוצקיעו״ד

קים

$TS1$הבנקים$TS1$

$DN2$הבנקים$DN2$ול־למימוןהנוגעבכלהקבלניםעלמאוד

רכישת

$TS1$ולרכישת$TS1$

$DN2$ולרכישת$DN2$נכבדחלקפרויקטים.לצורךהמגרשים

הק־רכישתבמימוןמעונייניםאינםמהבנקים

רקע,

$TS1$,הקרקע$TS1$

$DN2$,הקרקע$DN2$בבעלותשהקרקעלאחרגםולמעשה

לפ־בנקאיליווילקבלכיוםפשוטלאקבלן,

רויקטים.

$TS1$.לפרויקטים$TS1$

$DN2$.לפרויקטים$DN2$מהשוק״״יצאופשוטמהבנקיםחלק

בכלל,חדשיםלפרויקטיםליווינותניםולא

האש־מגבלותאתלחלוטיןשמיצומשום

ראי

$TS1$האשראי$TS1$

$DN2$האשראי$DN2$פיעלהבנייה,לתהוםלתתרשאיםשהם

ישראל.בנקהוראות

רכישתלממןמתקשיםקבלניםלפיכך,

פרויקטיםליווילממןמתקשיםואףקרקע,

בהןקומבינציה,לעסקאותוחוזרים״מלאים״

לצו־למזומניםזקוקיםהםשאיןבלבדזולא

רך

$TS1$לצורך$TS1$

$DN2$לצורך$DN2$הסיכוןאתמקטיניםגםהםהקרקע,רכישת

שכןהדירות,״שיווק״מבחינתחשופיםהםלו

מש־אינןבפרויקטהמוקמותמהדירותחלק

ווקות,

$TS1$,משווקות$TS1$

$DN2$,משווקות$DN2$הקרקע.לבעלינמסרותאלא

מכרעסקתהיאקומבינציהעסקתכייצוין,

עלמהבעלותהלקקונההקבלןשבהדבר,לכל

ובע־מגוריםפרויקטלבנייתבתמורההקרקע

לות

$TS1$ובעלות$TS1$

$DN2$ובעלות$DN2$במבנה.חלקיםעל

שה־העובדהאףשעלמצייןטיקוצקיעו״ד

קבלן

$TS1$שהקבלן$TS1$

$DN2$שהקבלן$DN2$רכי־עבורבמזומןכסףלגייסנדרשלא

שת

$TS1$רכישת$TS1$

$DN2$רכישת$DN2$,נקו־מספרהזובעסקהישעדייןהקרקע

דות

$TS1$נקודות$TS1$

$DN2$נקודות$DN2$קריטיותנקודותבהמשךלהוותשיכולות

ותשלומילפרויקטהיתריםהוצאתלמשלכמו

הקרקע.עלהחליםעבר,חובותכוללמיסים,

להיוועץחשובהפרויקטהצלחתלשם

הפרויקטאתשילוובתחוםמקצועבאנשי

המסתשלומיבהיבטוהןהמשפטיבהיבטהן

השונים.החובהותשלומיההיטלים
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