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חדשותמגמות

תמ״אבקיקיתמות

בפינוי־בינויכישלון

המגמותמהןוצופההחולפתהנדל״ןשנתאתמסכםוצקטיקירוןעו״דהנדל״ןמומחה

הקרובה:בשנהתאוצהלדבריויתפסוחדשותמגמותשתיהנוכחיתבשנההחדשות
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לדיורוהדרישההחברתיתהמחאה-&'

הדיורנושאאתהעלוהשגהבר

האח־בשניםהציבוריהדיוןלמרכז

רונות.

$TS1$.האחרונות$TS1$

$DN2$.האחרונות$DN2$מג־במספרהתאפיינההאחרונההשנה

מות,

$TS1$,מגמות$TS1$

$DN2$,מגמות$DN2$וקידוםקטנותדירותבבנייתהגרלהכמו

היאוהשאלה38תמ״אבמסגרתפרויקטים

הקרובה.בשנההטוןאתייתנומגמותאילו

טי־ירוןעו״דמנסההחדשההשנהלכבוד

קוצקי,

$TS1$,טיקוצקי$TS1$

$DN2$,טיקוצקי$DN2$במשרדמייסדושותףנדל״ןמומחה

אתלנתחצררבוים,טיקוצקידורוןדיןעורכי

לנו.שמצפהומהשהיהמה

האחרו־השנהשלהבולטתהמגמהלדבריו,

נה

$TS1$האחרונה$TS1$

$DN2$האחרונה$DN2$להשק־דירותברכישותחרהירידההיתה

עה:

$TS1$:להשקעה$TS1$

$DN2$:להשקעה$DN2$נרשמה2013שנתשלהראשוןברבעון

להש־דירותברכישתאחוז20כ-שלירידה

קעה,

$TS1$,להשקעה$TS1$

$DN2$,להשקעה$DN2$המימוןתנאיהחמרתעקבהנראהככל

המשקיעים,יריעלהנלקחותלמשכנתאות

TS1$$לתוקףTS1$$לתו־שנכנסהישראל,בנקהנחייתפיעל

עלייהלעומתזאתכל2012באוקטובר

פיעל2012במהלךאלהברכישותרצופה

בעסקאותהמשקיעיםמשקלזה,דבריםמצב

שנתמאזביותרהנמוכהלרמתוירדהנדל״ן

לשיעורהנוגעבכלירידהישכן,כמו2002

חוץ.תושבייריעלדירותרכישת

בנייתשלמגמהישנהטיקוצקי,עו״דלדברי

הנ־התייקרותקבלנים:ידיעלקטנותדירות

דל״ן

$TS1$הנדל״ן$TS1$

$DN2$הנדל״ן$DN2$בתמהיללשינויהביאוהדיורומצוקת

חשי־ישכיהתפישהנוכחשבבנייה,הדירות

בות

$TS1$חשיבות$TS1$

$DN2$חשיבות$DN2$קטנות.דירותבבנייתוציבוריתתכנונית

עדשלקטנות,דירותבוניםרביםקבלנים

ומ־ישראלמקרקעימינהלכן,כמוחדרים.

שרד

$TS1$ומשרד$TS1$

$DN2$ומשרד$DN2$מקו־רשויותמתמרציםוהשיכוןהבינוי

מיות

$TS1$מקומיות$TS1$

$DN2$מקומיות$DN2$לאומיתעדיפותובאזוריהמרכזבאזור

ידיעלקטנות,דירותשלרבמספרלאשר

כספיים.מענקיםמתן

טיקוצקיעו״דצופההחדשההשנהלקראת

בסיםעלפרויקטיםשלמשמעותיתעלייה

תיקוניםערכהאףהמרינהלדבריו,38תמ׳׳א

לאטרקטיביתאותהלהפוךמנתעללתוכנית

מתיראשרתיקוןכמוהיזמים,בעינייותר

כלחדש,בנייןתחתיוולבנותהבנייןאתלהרוס

ותי־המקומית,הוועדהשלסמכותהתחתזאת

קון

$TS1$ותיקון$TS1$

$DN2$ותיקון$DN2$5.2ל-בנייהזכויותהענקתמתיראשר

אחוזשלהמינימוםסףכן,כמונוספות.קומות

אףוישירד,הפרויקטלביצועהנדרשהדיירים

סי־בשלנתבעוסרבניםדייריםבהםמקרים

רובם

$TS1$סירובם$TS1$

$DN2$סירובם$DN2$.רביםפרויקטיםהנוכחי,במצבלתוכנית

לכךוהביקוש38תמ״אבסיםעלמתחדשים

המ־באזוררקמדובראיןלעבר,ובניגודגובר,

רכז,

$TS1$,המרכז$TS1$

$DN2$,המרכז$DN2$והדרום.הצפוןבאזורגםאלא

שלכישלוןטיקוצקיעו״דצופהזאת,לעומת

פינוי־בינוי.שלפרויקטיםלעודדהמאמצים

מספרישברבר,הגלומיםהיתרונות״למרות

אשרהארץרחביבכלבלבדבורדיםפרויקטים

ההצלחההיעדרזו.תוכניתבסיסעלהושלמו

בהוצאתוהרביםמהקשייםנובעזהתחוםשל

משקלישדייריםלהתנגדותראשית,לפועל.

להתמודדניתןאלההתנגדויותועםמאור,גדול

כסףשדורשדברתביעות,הגשתבאמצעותרק

הביורוקרטיהשנית,ארוכה.זמןותקופתרב

לאיוהןאדירים,לעיכוביםמביאההאינסופית

ההליכים.להימשכותהנוגעבכלודאות

שלבדמותןעיריותשלהתנהלותן״לבסוף,

אתהופכתההליךשללאורכומשתנותדרישות

יזמיםגוררתולפעמיםכלכליים,ללאהמיזמים

שהפרויקטלמרותמרובה,משאביםלהשקעת

אחריםיזמיםמרתיעאשרדברהושלם,לא

זה״.לתחוםמלהיכנס

צופהטיקוצקישעו״דחדשותמגמותשתי
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בלבד.להשכרהדיורשלפרויקטיםהקמתוכן


