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Gunnוז״ריתהשפעהתהיה

החדשותהתרותשוקעל

שפי־המשכנתאותמתןעלהחדשות"המגבלות

רסם

$TS1$שפירסם$TS1$

$DN2$שפירסם$DN2$בחודשיםלהביאעתידותהבנקיםעלהמפקח

הדיור,שוקשלקיפאוןכדיערלעצירההקרובים

מחיריםלירידותואףחדשות,דירותשלבע־קר

לדי־הביקושקלות.

רות

$TS1$לדירות$TS1$

$DN2$לדירות$DN2$למרותיימשך

לפתחהזמןוזההכול

לה־הדירותשוקאת

שכרה

$TS1$להשכרה$TS1$

$DN2$להשכרה$DN2$תמריציםולתת

הממשלהאםליזמים.

אתותייצבתתערבלא

בהח־זההנדל׳׳ן,שוק

לט

$TS1$בהחלט$TS1$

$DN2$בהחלט$DN2$מסו־להיותיכול

כן״,

$TS1$,מסוכן״$TS1$

$DN2$,מסוכן״$DN2$ערדסבורכך

לנ־מומחהדורון,אלי

רל״ן

$TS1$לנרל״ן$TS1$

$DN2$לנרל״ן$DN2$דורון-ממשרד

עלניתנוהמשכנתאותבשוקהחדשותהמגבלות

בחו־שנרשםמשכנתאותבמתןהמהירהגידולרקע

דשים

$TS1$בחודשים$TS1$

$DN2$בחודשים$DN2$ישראל,בנקהערכתלפיבבנקים.האחרונים

ל-הגיעחודשמדיהניתנותהמשכנתאותהיקף

בשנה.ש"חמיליארד60בממוצעש׳׳חמיליארד

זהדוגמתלמשברחששותלעלותמתחיליםבשוק

חיל־כשהבנקים2008ב-הבריתארצותאתשפקד

קו

$TS1$חילקו$TS1$

$DN2$חילקו$DN2$הל־שלאמיתיתיכולתבלידורשלכלמשכנתה

ווים

$TS1$הלווים$TS1$

$DN2$הלווים$DN2$כלאתמטהעימםוגררוההלוואהאתלהחזיר

הפיננסי.השוק

בספ־ב-לתוקףשייכנסוהחדשותהמגבלות

טמבר

$TS1$בספטמבר$TS1$

$DN2$בספטמבר$DN2$המש־במתןשנוצרהסחףאתלעצורנועדו

כנתאות

$TS1$המשכנתאות$TS1$

$DN2$המשכנתאות$DN2$ההל־החזרביכולתהביטחוןאתולהגביר

וואה

$TS1$ההלוואה$TS1$

$DN2$ההלוואה$DN2$במקרההבנקשלהעירבוןביכולתאוהלווהשל

קוב־ההוראותההלוואה.בהחזריעמודלאשהלווה

עות

$TS1$קובעות$TS1$

$DN2$קובעות$DN2$משכנתה.למתןכתנאיחדשיםכלליםשלושה

מחציתעליעלהלאהחודשיההחזרגובהראשית,

במס־יבחרהלווהאםשנית,הלווה.שלההכנסה

לול

$TS1$במסלול$TS1$

$DN2$במסלול$DN2$שלי־שניעלרקתחולהיאמשתנהבריבית

שים

$TS1$שלישים$TS1$

$DN2$שלישים$DN2$תקו־ושלישית,היותר.לכלהמשכנתהמהיקף

פת

$TS1$תקופת$TS1$

$DN2$תקופת$DN2$בנקשלהמטרהשנה.30עלתעלהלאההחזר

זאתסיכונים,לצמצםהיאהמגבלותבהטלתישראל

המש־החזרלאחרהפנויהשההכנסהשככלמכיוון

כנתה

$TS1$המשכנתה$TS1$

$DN2$המשכנתה$DN2$לע־יוכלשהלווההסבירותכךיותר,גדולה

מוד

$TS1$לעמוד$TS1$

$DN2$לעמוד$DN2$הרי־לגביגםנכוןהדבריותר.גבוההבהחזרים

בית

$TS1$הריבית$TS1$

$DN2$הריבית$DN2$.משתנהבריביתמשכנתהכשלוקחיםהמשתנה

והד־יותר,גבוהיגדלהחודשישההחזרהסיכון

בר

$TS1$והדבר$TS1$

$DN2$והדבר$DN2$בתשלומיםהעמידהעללהקשותבהמשךעלול

החודשיים.

עלהריביתלייקוריגרמוהללוהמגבלותכל

גםולכןמשכנתאותבמתןלהאטהההלוואות,

שנותרכלזהבמצבחדשות.דירותבקנייתלהאטה

לגובהשיתאימומחיריםלהורידהואהנרל״ןלשוק

במכירתבקיפאוןלהסתכןאוהחדשותהמשכנתאות

חדשות.דירות


