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יהמשכנתאותהחדשותההגבלות

הדיורבשוקלקיפאוןיביאו
שפורס־המשכנתאותמתןעלהחדשות׳׳ההגבלות

מו

$TS1$שפורסמו$TS1$

$DN2$שפורסמו$DN2$להביאעתידותזקן,דודוהבנקים,עלהמפקחידיעל

בשוקהקרוביםלחודשיםקיפאוןכדיעדלעצירת

כדיעדבישראלחדשותדירותבשלבעיקרהדיור

עםיימשכולדירותהביקושיםקלות.מחיריםירידות

הזמןזההמשכנתאות.בשוקהחדשותהמגבלותכל

ליזמיםתמריציםלתתלהשכרהדיורשוקאתלפתח

הנדלןשוקאתותייצבתתערבלאוהממשלהבמידה

אליעו״דסבורכךמסוכןלהיותיכולזהבהחלט

צדרבוים.טיקוצקידורוןממשרדנדלןמומחהדורון

שלהמהירהגידולרקעעלניתנהההוראה

הבנק־ידיעלמשכנתאותבמתןהאחרוניםהחודשים

ים.

$TS1$.הבנקים$TS1$

$DN2$.הבנקים$DN2$המשכנתאותהיקףישראל,בנקהערכתפיעל

ל־ועדמיליארדל־הגיעלחודשבממוצעהניתנות

60

$1ST$60$1לST$

$2ND$60$2לND$אףחששותנשמעותבשוקבשנה.מיליארד

אתשפקדהמשברכדוגמתמשכנתאותלמשבר

גדולבהיקףמשכנתאותמתן2007בשנת״בארה

אתלהחזירהלוויםשלאמתיתיכולתוללאמדי

ההלוואה.

לספטמברב־לתוקףשיכנסוהחדשותההגבלות

נועדוזקן,דודובנקיםעלהמפקחידיעלופורסמו

ולהגבירהמשכנתאות,במתןשנוצרהסחףאתלעצור

אוהלווה,שלההלוואההחזרביכולתהביטחוןאת

יעמודלאשהלווהבמקרההבנקשלהעירבוןביכולת

חדשיםכלליםקובעותההוראותההלוואה.בהחזר

משכנתאלמתןכתנאי

שלאחודשיבהחזררקיינתןמשכנתאאישור

הלווה.שלנטוהחודשיתמההכנסה%05עליעלה

שנעחודשיבהחזרהבנקשנותןהלוואהכלעלבנוסף

כביטחוןבצדלשמורהבנקיצטרך%04־>509בין

מההלוואה.%001

יהיהמשתנהאשראיעלותתאושרעליוהחלק

דומההגבלהההלוואה.מסךשלישיםמשנייותרלא

כעתאךקצריםהחזרהזמןטווחיעלכהעדהייתה

יגדלמשמעארוך.לזמןההלוואותכלאתתגביל

למסלולנחשבאשרקבועהאשראיעלותעליוהחלק

יותר.יקר

שנים.30תוגבלההחזרהתקופת

שהבנקהסיכוןאתמקטינותהחדשותההגבלות

יכולתאתמקטינותובנוסףללווה.לאשררשאי

כספיםיותרלשמורשנדרשהבנקשלהכסףהכפלת

אוחדשותהלוואתבמתןזהכסףלהכפילבמקוםבצד

עלותלייקוריגרמואלוכלאחרות.פיננסיותהשקעות

במתןהאטההלוואה,כלעלנלקחתאשרהאשראי

חדשות.דירותבקנייתהאטהגםולכןמשכנתאות

מחיריםלהורידהואהנדל״ןלשוקשנותרכלזהבמצב

להסתכןאוהחדשותהמשכנתאותלגובהשיתאימו

חדשות.דירותבמכירתבקיפאון


