
ירוןמיכל

רם

ירוומיכל

להוזיליבולההנייררירהרנישוו

%02ערהמחיראת

במש־ושותףנדל״ןמומחההופמן,מוטיעו״ד

רה

$TS1$במשרה$TS1$

$DN2$במשרה$DN2$,שלהיתרוןכימסבירדורון-טיקוצקי-צדרבו־ם

הנ־־רעלהואהרכישהבעתשקיומהרירהקניית

על-פניהמחירשלמשמעותיתבהוזלהטמוןבלבד,

הב־בשלבינמצאתשכברהדירהאותהשלמחירה

נייה

$TS1$הבנייה$TS1$

$DN2$הבנייה$DN2$.היתרביןנובעתזושיווקיתפרקטיקההסופיים

תהילתאתשיאפשרמהירבמימוןהקבלןמצורכי

להקציבהקבלניםנוטיםזהצורךולנוכחהבנייה

שלההתחלתייםבשלביםדירותשלמוגבלמספר

מוזלים.במחיריםלמכירההפרויקט

דירותרוכשיבפנישעומדביותרהרבהסיכון

לפ־האחראיתהחברהשלכלכליתקריסההואאלו

רויקט,

$TS1$,לפרויקט$TS1$

$DN2$,לפרויקט$DN2$ולאי-לאי-השלמתולהביאשעלולהקריסה

באי-החזרתתלווהאףהנראהוככלהדירה,קבלת

הפצי־בפרשתשקרהכמובמלואו,ששולםהתשלום

בה

$TS1$הפציבה$TS1$

$DN2$הפציבה$DN2$דירהללארוכשיםמאותשהשאירההמפורסמת

הכסף.וללא

בשוקמאודשכיחיםשהםנוספיםסיכוניםישנם

במועדהבנייההשלמתכגוןהישראלי,הנדל׳׳ן

הב־היתרבקבלתעיכוביםעקבשהובטחמזהמאוחר

נייה,

$TS1$,הבנייה$TS1$

$DN2$,הבנייה$DN2$המוגמרת,הדירהבמסירתלאיחורשיובילדבר

ואפילווהשכונההבנייןחזותשלההדמיהכן,כמו

פערשיהיהוייתכןמריאופטימיתלרובהיאהדירה

בפועל.המתקבלתהסופיתלתוצאההמובטחבין

ני־המשמעותיתההנחהכימצייןהופמןעו״ד

תנת

$TS1$ניתנת$TS1$

$DN2$ניתנת$DN2$לעתיםהמוקדמת,הרכישהבשלבבדרן־-כלל

לפרויקט.בנקאיוליוויבנייההיתרישבטרםעוד

ער־לקבלניתןלאלעתיםמלווה,בנקישנואםאף

בויות

$TS1$ערבויות$TS1$

$DN2$ערבויות$DN2$גםלדאוגביותרשחשובכךבנייה,היתרבאין

שבובמצבהמשולמיםהכספיםאתמבטיחיםכיצד

הר־כאשרכילומרישזהבהקשרערבויות.עודאין

כישה

$TS1$הרכישה$TS1$

$DN2$הרכישה$DN2$המרתף,שלהראשונייםהבנייהבשלביהיא

מתקדםשלבכלומרהראשונות,הקומותאוהחנייה

היאהרוכשיםשלהחשיפהלעיל,שתוארמזהיותר

להתר־ניתןבנייה,היתרישנוכברשכןיותרפחותה

שם

$TS1$להתרשם$TS1$

$DN2$להתרשם$DN2$ידועההמבצעהקבלןזהותבפועל,הבנויממראה

הט־ובשלביזמיתמחברההיאהרכישה)כאשר

רומי,

$TS1$,הטרומי$TS1$

$DN2$,הטרומי$DN2$קיימיםידועה(,טרםהקבלןשלשזהותוייתכן

תהיהשתינתןשההנחהכךוערבויות,בנקאיליווי

בה־הפרויקט,טרוםבשלבשניתנתמזויותרנמוכה

תאמה

$TS1$בהתאמה$TS1$

$DN2$בהתאמה$DN2$הפחות.לסיכון


