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הדי!ביתמפסיקותהתעלמו

מחתימותושביתדוניץאשדר,

מקפחיםחוזיםעלדירותרוכשי
בלתיסעיפיםלשמתהקבלניותהחברותשלושאתלחייבבדרישהאחידיםלחוזיםהדיןלביתפנהלממשלההמשפטיהיועץ

לשנותם״אפשרותלוושאיןראהלאשכלללתנאיםלהסכיםנדרש״הלקוחוינשטיין:יהודהטעןהיתרביןהמכר.בחוזיחוקיים

דותןלוירואהענת ודותןלוירואהענת

sn]־״nnrrn3<מח־בנייהחברות$TS1$£מח$TS1$

$DN2$£מח$DN2$
הדי־רוכשיאתתימות

//'

$TS1$//'הדי$TS1$

$DN2$//'הדי$DN2$סעיפיםשורתעלרות

חוקייםובלתימקפחים

W₪l^rמפנייתועולהכך

עו״דלממשלה,המשפטיהיועץשל

אחי־לחוזיםהדיןלביתוינשטיין,יהודה

דים.

$TS1$.אחידים$TS1$

$DN2$.אחידים$DN2$בקשותהדיןלביתהגישוינשטיין

אשדר,שלהמקפחיםהסעיפיםלשינוי

דוניץאצלשכירו.ורמידוניץהאחים

לפרויקטיםהנוגעיםבסעיפיםמדובר

המדע״״רחובותבחולון,בשדרה״׳׳דוניץ

אצלתקווה.בגניפרויקטוכןברחובות

ברמתתמ״אבפרויקטמדובראשדר

לאהפרויקטבחיפה,טריופרויקטגן,

באורהיובלואשדרבהרצליהגולדברג

עקיבא.

לפנירקכיוינשטייןצייןבבקשות

לחוזיםהדיןבביתניתנואחדותשנים

בתחוםמפורטיםדיןפסקישניאחידים

נבחנואלוובהליכיםדירות,מכרחוזי

המצי־קבלניותחברותשלהמכרחוזי

עות

$TS1$המציעות$TS1$

$DN2$המציעות$DN2$אתוכןהארץברחבילמכירהדירות

״זכרוןהמכוניםהמקדמייםהמסמכים

הדירותרוכשיחותמיםשעליהםדברים"

רוכשיםמחתימהאשדר

שבודבריםזכרוןעב

אינוהמסמךכינקבע

לטענתהחברה.אתמחייב

בסעיףמדוברהיועמ״ש

הלקוחותאתשמקפח

לדבריו,המכר.חוזיעללחתימהקודם

להליכיםהצדדיםבטענותדןהדיןבית

והכ־עקרוניותסוגיותשלבשורהאלו

ריע

$TS1$והכריע$TS1$

$DN2$והכריע$DN2$עיוןאךמנומקים,דיןבפסקיבהן

החברותשלוששלהאחידיםבחוזים

שסותריםסעיפיםכולליםשהםמעלה

הדין.ביתשלהכרעות

רוכשיםמחתימהאשדרלמשלכך

דבריםזכרוןטופסעלפוטנציאליים

אתמחייבאינוהמסמךכינקבעשבו

ההנה־לאישורכפוףהואאלאהחברה,

לה

$TS1$ההנהלה$TS1$

$DN2$ההנהלה$DN2$,מכלאםיבוטלהדבריםוזכרוןשלה

לב־החברההנהלתתחליטשהיאסיבה

טלו.

$TS1$.לבטלו$TS1$

$DN2$.לבטלו$DN2$עולהכזהסעיףוינשטיין,לטענת

הכ־עםבסתירהעומדוהואקיפוחכדי

רעות

$TS1$הכרעות$TS1$

$DN2$הכרעות$DN2$רקאחידיםלחוזיםהדיןביתשנתן

לרעתשפועליםהסעיפים

הפוטנציאלייםהרוכשים

״״״▼״״״

אתמחתימותודונין*אשדר

דבריםזיכרוןעלהדירותרוכשי

החברהאתמחייבשאינו

רישום׳׳׳דמיקובעתאשדר:

יוחזרושלאשקל,אלף15של

אי־שלבמקרהבמלואםללקוח

חתימה

$TS1$איחתימה$TS1$

$DN2$איחתימה$DN2$המכרהסכםעל

אתמחייבתשבירהרמי

להסכיםמקדמיבמסמךהלקוח

אינושכללהמכרבחוזהלתנאים

המקדמילמסמךמצורף

עלמטילהשבירו:רמי

שתוכניותלאשרחובההלקוח

מתאימיםהנתוניםויתרהמכירה

לאאךולדרישותיו,למטרותיו

הנתוניםיתר"כלמהםברור

אחדות.שניםלפני

בזכ־גםהיועמ״שמצאדומהסעיף

רון

$TS1$בזכרון$TS1$

$DN2$בזכרון$DN2$לטענתו,דוניץ.האחיםשלהדברים

לח־ומשלםהמסמךעלחותםכשהלקוח

ברה

$TS1$לחברה$TS1$

$DN2$לחברה$DN2$הסת־נוצרתמבוטללאכסףסכום

מכות

$TS1$הסתמכות$TS1$

$DN2$הסתמכות$DN2$החתימהבשלבכברהקונהמצד

שמכפיףסעיףולכןהמקדמי,המסמךעל

הח־לאישורהמקדמיהמסמךתוקףאת

ברות

$TS1$החברות$TS1$

$DN2$החברות$DN2$עולההבלעדידעתןשיקוללפי

קיפוח.כדי

שקל000,5שלסנקציה

התקשרותביטולעל

קובעתאשדרכיהיועמ״שמצאעוד

שהלקוחהראשוניההתקשרותבהסכם

רישום״,כ״דמישקל000,51להישלם

הסכםעללחתוםיסרבשהואובמקרה

ינוכהבמסמך,הנקובבתאריךהמכר

000,5עדשלסכוםהכספימההחזרלו

אוטענהכלתהיהשלמבקש״בלישקל,

בקשרהחברהכלפיתביעהאודרישה

הנ״ל״.לניכוי

מלואהשבתאיכיקובעהיועמ״ש

מצדןשהחברותבזמןללקוחהתשלום

מכוחכלשהיבהתחייבותנושאותאינן

בלתייתרוןיוצרתהמקדמיהמסמך

קיפוחכדיועולההחברהלטובתהוגן

החוק.לפי

למשלנמצאשבירורמישלבעניינה

מטילהמקדמיההתקשרותמסמךכי

אתובחןשראהלאשרחובההלקוחעל

הנתוניםיתרכלואתהמכירהתוכניות

ול־למטרותיומתאימההדירהכיומצא

דרישותיו.

$TS1$.ולדרישותיו$TS1$

$DN2$.ולדרישותיו$DN2$ברורלאהיועמ״ש,לדעת

נדרששהלקוחהנתונים״יתר״כלמהם

החברהאםברורלאובפרטלבדוק,

להח־קודםהתשריטאתללקוחמראה

פרויקט

$TS1$להחפרויקט$TS1$

$DN2$להחפרויקט$DN2$עיניה"לנגדהרוכשיםטובתאתשמה"החברהדוניץ.אחיםשלהמדערחובות

החוק,לפיהמקדמי.המסמךעלתמתו

קיפוח.כדיעולהזועמימות

קודםמחייבותהחברות

לקרואאח״כורקלחתום

הל־שבירורמישלהמקדמיבמסמך

קוח

$TS1$הלקוח$TS1$

$DN2$הלקוח$DN2$המכרבחוזהלתנאיםלהסכיםנדרש

ולאהמקדמילמסמךמצורףאינושכלל

הזההמקדמיבמסמךנוסחו.מהברור

חוזהעללחתוםלהתחייבהלקוחנדרש

״כלומר׳׳,לושיוצגלנוסחבהתאםהמכר

להסכיםנדרש׳׳הלקוחהיועמ׳׳ש,כותב

אפש־לוושאיןראהלאשכלללתנאים

רות

$TS1$אפשרות$TS1$

$DN2$אפשרות$DN2$.לשנותם׳׳

שותףטיקוצקי,ירוןעו׳׳דלדברי

ישקנטור,טיקוצקידורוןבמשרדמייסר

המכרחוקהוראותעלעבירהביןלהבדיל

׳׳חוקהמכר:בחוזימקפחיםסעיפיםלבין

האחידיםהחוזיםוחוקדירותהמכר

שהחברותחוקיםשניהינם

לפעולנדרשותהיזמיות

נושאיםלדבריו,לפיהן׳׳.

בחוקמוסדריםלארבים

לפרשנותונתוניםהמכר

מקפחות.התניותלהיותן

המסודרות׳׳החברות

פעמיםהרבהמקבלות

לחו־הדיןמביתאישור

זים

$TS1$לחוזים$TS1$

$DN2$לחוזים$DN2$סעיףבגיןאחידים

כלומראחר,אוכזה

ידיעלשאושרסעיף

ניתןלאהמשפטבית

כילגביולטעוןיהיה

מקפח.הוא

שלהגבולאת

הח־המכרחוקהוראות

ברות

$TS1$החברות$TS1$

$DN2$החברות$DN2$חוצותלאלרוב

כברהיאהקוחצייתעלשהסנקציהמשום

כספית״.ענישהגםבצידהוישפלילית

במספר״מדוברשבירו:

בלבד״זניחיםסעיפים

בסעיפיםרקמתמקדאינוהיועמ׳׳ש

ביתיריעלככאלההוכרושכברמקפחים

בחוזהלסעיףלמשלמפנההואאלאהרין,

הצהרהכלשלפיושבירושלההתקשרות

שלשליחיהאועובריהידיעלשתיעשה

ניתנהאםאלאאותה,תחייבלאהחברה

׳׳התנערותהיועמש:כותבכךעלבכתב.

גורמיםאועובדיהשלמהצהרותהמשיבה

סעיףהקיפוח״.חזקתאתמקימהמטעמה

במח־כיקובעהיועמ״שאתשהרגיזנוסח

לוקת

$TS1$במחלוקת$TS1$

$DN2$במחלוקת$DN2$לאיהקשורותבשאלותהצדדיםבין

והחלטתוהחברה,מהנדסיכריעהתאמה

הצדדים״.אתותחייבסופית׳׳תהיה

נמצאהנושאכינמסרמאשרר

משפטית.בהתדיינות

דוניץ׳׳אחיםנמסר:מרוניץ

טובתאתעיניהלנגדשמה

אתתגישהחברההרוכשים.

ותפעללבקשהתגובתה

לחוק׳׳.בהתאם

׳׳החברהנמסר:משביח

טענהכלוכלמכלרוחה

מקפחיםסעיפיםבדבר

רוכשים.עםהמכרבחוזי

פונההיועמ׳׳שזאת,עם

הח־לכלאלהבימים

ברות

$TS1$החברות$TS1$

$DN2$החברות$DN2$ובורקהקבלניות

החברהשלהן,ההוזיםאת

היועמ׳׳שמולמתנהלת

זניחיםסעיפיםבמספר

ההסכםוהתאמתלשיפור

החדשות׳׳.להנחיות
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